Data sporzadzenia prospektu

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Aleksandria Il Sp. z 0.0.
KRS: 0001028516
Adres Adres siedziby: ul. Ptomyka 41 02-490 Warszawa

Adres do korespondencji: al. Smigtego Rydza 20 93-281 t6d7
Adres oferty lokali: ul. Pitsudskiego 30 95-070 Aleksandrow tédzki

Numer NIP i REGON

5272521974 140714722

Numer telefonu

42 250 55 55

Adres poczty elektronicznej

aleksandria@mermaid.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.osiedlealeksandria.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANIE DOSWIADCZENIA DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac, o ile istniejq, trzy ukonczone przedsiewziecia

deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Aleksandria etap VI, Aleksandrow tédzki ul. Pitsudskiego 30
Data rozpoczecia 2025-01-04
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 2026-05-13

uzytkowanie

Adres Aleksandria etap V, Aleksandrow tédzki ul. Pitsudskiego 28
Data rozpoczecia 2023-05-04
Data wydania decyzji o pozwoleniu na 2024-07-18

uzytkowanie

PRZYKtAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nad Jasieniem, tédz ul. Tymienieckiego 62,64
Data rozpoczecia 2021-12-21

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 2023-04-27

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub

prowadzi sie postepowania egzekucyjne na Nie

kwote powyzej 100 000 zt

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu

95-070 Aleksandrow todzki ul. Pitsudskiego 26, nr dziatki — dz. nr 194/3 w obrebie A-5

Numer ksiegi wieczystej

LD1G/00119949/9

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacje o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w s3siedztwie
inwestycji i wptywajacych
na warunki zycia

W sgsiedztwie inwestycji nie ma obiektéw negatywnie wptywajacych na warunki zycia




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Uchwata nr LXVII/485/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 23
lutego 2023 w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow tédzki

Miejscowy plan
zagospodarowania

Uchwata Nr XLVI/431/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 14
grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu

przestrzennego zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréow todzki (obreb A-5)
Miejscowy plan Brak

rewitalizacji

Miejscowy plan Brak

odbudowy

Inne Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa jedno i wielorodzinna, drogi o charakterze lokalnym

Maksymalna i minimalna Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie okresla tych
intensywnos¢ zabudowy parametréw
Maksymalna 65%

powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Budynki mieszkalne wielorodzinne: 16 m
Budynki gospodarcze i garazowe: 4 m

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Minimum jedno miejsce dla jednego gospodarstwa, wliczajgc garaz

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej powodowaé znaczgce
oddziatywanie na Srodowisko poza dziatkg budowlang, na ktdrej jest
prowadzona;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko za wyjgtkiem terendéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej w rozumieniu przepiséw szczegdlnych w zakresie ochrony
Srodowiska;

3) zakaz likwidowania i niszczenia istniejgcych skupisk drzew i krzewéw o ile
koniecznos¢ ich likwidacji nie wynika z potrzeby zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

4) obowigzek zachowania poziomu hatasu dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami MN i MW jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowgq zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - lokalizowanie
zielenizmozliwoscig wykorzystania istniejgcych skupisk drzew i krzewodw;

6) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zakaz
podejmowania dziatar inwestycyjnych mogacych w niekorzystny sposéb
wptynac na wartosciowe grupy zieleni.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Miejscowy plan nie okresla

parametréw

zagospodarowania przestrzennego tych

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr
kultury

1. W zakresie zasad ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie zachowanie i
ochrone strefy archeologicznej (w zasiegu ktdérej znajduje sie caty obszar objety

planem) obejmujgcej obszary istniejagcych i potencjalnych stanowisk
archeologicznych wedtug ponizszych zasad:
1) konieczno$¢ przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych — pod

warunkiem uzyskania pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

przy wszelkich inwestycjach zwigzanych z robotami ziemnymi i
nasadzeniami lesnymi;
2) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego -

konieczno$¢ wykonania ba- dan archeologicznych, przerwania wszelkich
prac budowlanych a nastepnie udostepnienia terenu do badan
archeologicznych;

3) obowigzek oznaczenia i zabezpieczenia wszelkich nowo odkrytych
stanowisk archeologicznych a nastepnie powiadomienia o odkryciu
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) mozliwos¢ powiekszenia strefy ochrony archeologicznej po odkryciu
nowych stanowisk i weciggnieciu ich do ewidencji zabytkéw
archeologicznych.




2. Na catym obszarze objetym planem przy wszystkich inwestycjach liniowych
dtuzszych niz 20 m i szerszych niz 0,3 m wymagajacych prac ziemnych istnieje

obowigzek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
koniecznosci przeprowadzenia prac archeologicznych.
Wymagania dotyczace Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie okresla tych

ochrony innych terenéw
lub obiektéow
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

parametréow

Warunki i szczeg6towe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Poprzez drogi opisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
02,0711 KDD oraz z drogi nieobjetej planem

Warunki i szczeg6towe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustala sie obstuge terendw w 7MW w zakresie infrastruktury technicznej z
istniejagcych i rozbudowywanych sieci miejskich: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z dnia z dnia 16
grudnia 2004 r. uchwata nr XXVI1/241/04:

a) B45 MNS —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej

b) B46 MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

c¢) 49 KL-drogi (ulice) lokalne

2.  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego z dnia z dnia 14
grudnia 2009 r. uchwata nr XLVI/431/09:

d) Zabudowa wielorodzinna —jednostki 3 MW, 4 MW, 6 MW

e) drogi publiczne i dojazdowe : 02, 03, 11KDD oraz lokalne 49 KL

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nie okreslajg tych
parametréw

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Budynki mieszkalne wielorodzinne: 16 m
Budynki gospodarcze i garazowe: 4 m

Maksymalna 65%
powierzchnia zabudowy
Minimalny udziat 30%

procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Jedno miejsce na jedno gospodarstwo w przypadku zabudowy wielorodzinne;j
Dwa miejsca na gospodarstwo w przypadku zabudowy jednorodzinnej

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak — nie dotyczy

Cechy zabudowy i Brak — nie dotyczy
zagospodarowania

terenu:

Gabaryty Brak — nie dotyczy

Forma architektoniczna

Brak — nie dotyczy

Usytuowanie linii
zabudowy

Brak — nie dotyczy

Intensywnosé
wykorzystania terenu

Brak — nie dotyczy

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak — nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Brak — nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspodfczesnej

Brak — nie dotyczy

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektow

Brak — nie dotyczy




podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Brak — nie dotyczy

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak — nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak — nie dotyczy

Nadziemna intensywnosc
zabudowy

Brak — nie dotyczy

Wysoko$¢ zabudowy

Brak — nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania terenu

e Uchwata nr XXVI1/241/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 16
grudnia 2004 roku w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki,

e Uchwata nr XXVI1/242/04 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 16
grudnia 2004 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki,

e Uchwata nr XXXV/330/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 26
marca 2009 roku w sprawie: uchwalenia zmiany czesSci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandrow tédzki,

¢ Uchwata nr XXXV/332/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 26
marca 2009 roku w sprawie: uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki,

e Uchwata nr XLVI/431/09 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 14
grudnia 2009 roku w sprawie: uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw todzki (obreb

A-5),

¢ Uchwata nr L/467/10 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 7 lipca
2010 roku w sprawie: zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki,

e Uchwata nr1X/72/11 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £t6dzkim z dnia 24 marca
2011 roku w sprawie: planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow toédzki dla obszaru potozonego miedzy ulicami Konstantynowska,
Senatorska, Pitsudskiego

i Pabianicka,

e Uchwata nr LIII/554/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 20 luty
2014 roku w sprawie: zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow tddzki dla fragmentéw obrebdw A2 i A4,

e Uchwata nr 11/19/14 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £6dzkim z dnia 4 grudnia
2014 roku w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréw tédzki dla fragmentu obrebu A-5
potozonego u zbiegu ulic Machulskiego i Pabianickiej,

e Uchwata nr XXXVI11/363/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie t&dzkim z dnia 28
marca 2017 roku w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow tédzki dla fragmentu obrebu miejskiego A-
4

w rejonie ulic Wojska Polskiego, Bankowej i Potudniowej,

e Uchwata nr XL/387/17 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 25
maja 2017 roku w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréw tédzki dla fragmentu obrebu A-5 w rejonie
ulicy Wojska Polskiego,

e Uchwata nr LI/488/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 22
lutego 2018 roku w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréw tdédzki dla fragmentéw obrebéw A-3 i A-4
w rejonie ulic: 11-go Listopada, Wierzbinskiej, Pabianickiej, Paderewskiego oraz
Narutowicza,

e Uchwata nr LII/502/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 22
marca 2018 roku w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréow todzki dla fragmentu obrebu wiejskiego
Rabien AB w rejonie drogi krajowej nr 71 oraz ulic Irysowej i Daliowej,

¢ Uchwata nr LIV/516/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 26
kwietnia 2018 roku w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu miejskiego A-5 w rejonie Sportowej,




¢ Uchwata nr LIX/558/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 27
wrzesnia 2018 roku w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Aleksandréw todzki,

e Uchwata nr LIX/559/18 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 27
wrzesnia 2018 roku w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréow todzki

e Uchwata nr VII/54/19 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 28
lutego 2019 roku w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréw tédzki dla fragmentu obrebu A-8 w rejonie
ulicy Wojska Polskiego,

e Uchwata nr LIX/423/22 Rady Miejskiej w Aleksandrowie £odzkim z dnia 22
wrzesnia 2022 roku w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandréw tédzki dla fragmentu obrebu A-4 w rejonie
ulic: Bankowej, Okrzei oraz Potudniowej,

e Uchwata nr LXXVI/547/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 26
pazdziernika 2023 roku w sprawie: zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw tddzki dla fragmentu
obrebu A-5 w rejonie ulicy Pabianickiej,

¢ Uchwata nr LXXXIV/601/24 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 28
marca 2024 roku w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow tddzki dla fragmentdw obrebdéw A-4 i A-10
w rejonie Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreaciji.

e Uchwata nr XX111/192/26 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia 28
maja 2026 roku w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla fragmentéw obrebdw A-5, A-6 i
A-9.

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

1.  Uchwata nr LXVII/485/23 Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim z dnia
23 lutego 2023 w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Aleksandrow todzki

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzja o warunkach zabudowy z dnia 8 lutego 2022 dla inwestycji o nazwie:
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng w tym ze szczelnym bezodptywowym zbiornikiem do
gromadzenia nieczystosci ciektych lub przydomowa oczyszczalnig Sciekdw,
przytgcza wodociggowego oraz przytgcza energetycznego na dziatce 97/39 i
97/42 w obrebie geodezyjnym A-10 miasta Aleksandrow todzki.

Decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak — nie dotyczy

Uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak — nie dotyczy

Miejscowych planach
budowy

Brak — nie dotyczy

Miejscowych planach
odbudowy

Brak — nie dotyczy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak — nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie
objetego przedsiewzieciem

rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggace miecé znaczenie dla terenu
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Budowa Il etapu ciggu komunikacyjnego:

Poselska — Sportowa - Nowokaliska

Budowa nawierzchni utwardzonej ul. Pabianicka

Budowa nawierzchni utwardzonej ul. Irysowej w Rabieniu AB

Budowa miejsc postojowych w pasie drogowym ul. Pitsudskiego w poblizu
skrzyzowania z ul. Poselska

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

Decyzja o ustaleniu

Brak

lokalizacji inwestycji w




zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Decyzja o ustaleniu Brak
lokalizacji strategicznej w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak Aie
Czy pozwolenie na budowe jest tak Aie
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Starosty Zgierskiego nr 504/2025 z dnia 6 czerwca 2025 roku

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo Budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 21272320
orazz 2021r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robdt
budowlanych

Rozpoczecie: pazdziernik 2026
Zakonczenie: lipiec 2028

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 3
Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny 15m

odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836

Zamierzony sposoéb i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Kredyt — 75% udzielony przez bank
Srodki wtasne — 25%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Bank Spoétdzielczy w Andrespolu

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

2 ; ; . -




Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Srodki gromadzone na rachunku powierniczym otwartym, moga by¢ wyptacane deweloperowi
proporcjonalnie po stwierdzeniu przez Bank zakorczenia danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej Bank niezwtocznie zwrdci wptacone srodki Nabywcy w
nominalnej wysokosci.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielczy w Andrespolu

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap | — 10% (do 30 pazdziernika 2026)
Zakup ziemi
Wykonanie dokumentacji projektowej

Etap Il - 20% (do 31 marca 2027)
Roboty ziemne
Wykonanie fundamentdéw bez izolacji i zasypek (konstrukcja)

Etap 11l — 20% (do 31 lipca 2027)
Konstrukcja stanu surowego

Etap IV — 20% (do 30 wrzesnia 2027)
Roboty murowe — $ciany dziatowe bez zamurowania szachtow
Pokrycie dachu bez obrébek kominéw i attyk

Etap V - 10% (do 31 grudnia 2027)
Stolarka okienna — dostawa i montaz
Wykonanie elewacji w technologii lekko-mokrej — 80% zaawansowania

Etap VI - 10% (do 31 maja 2028)

Roboty wykonczeniowe — wewnetrzne
Zamurowanie szachtéw

Balustrady wewnetrzne i zewnetrzne

Elewacji w technologii lekko-mokrej — 20% zaawansowania
Obroébki komindw i attyk
Instalacje elektrycznej i sanitarne (wewn.) bez osprzetu, opomiarowania (tablice mieszkaniowe,
wodomierze itp.)

Etap VIl — 10% (do 31 sierpnia 2028)
Zagospodarowanie terenu
Montaz osprzetu instalacyjnego — tablice mieszkaniowe, wodomierze

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Brak waloryzacji ceny, w przypadku podwyzszenia stawki podatku VAT, mozliwos¢ odstapienia od
umowy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA
20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZAU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z
dnia 10 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. A. Nabywca — w terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy — moze od niej odstapic, jezeli:

a) umowa nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy deweloperskiej,

b) informacje zawarte w niniejszej Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjqtkiem zmian, o ktérych mowa w §1 ust. 3 niniejszej Umowy,

c) Spéta nie doreczyta Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami, zgodnie z art. 21 i art. 22
Ustawy deweloperskiej, lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego zatgcznikach, na podstawie
ktérych zawarto niniejsza Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu jej
podpisania,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg Umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

B. Nabywca moze odstgpic¢ od niniejszej Umowy:

a) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, przy czym
Nabywca moze odstapi¢ od umowy z tej przyczyny po dokonaniu przez Bank zwrotu sSrodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 2 tej ustawy,

b) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie, tj. w przypadku niepoinformowania Nabywcy,
na papierze lub innym trwatym nosniku, o zmianie banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy, spowodowanej ogtoszeniem upadtosci Banku prowadzacego Rachunek Powierniczy i




nieprzekazania Nabywcy oswiadczenia banku, ze nowo otwarty rachunek powierniczy jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu przepiséw Ustawy deweloperskiej, po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
deweloperskiej,

c) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

d) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce majatkowego istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej,

e) jezeli syndyk zazgda wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy — Prawo upadtosciowe,

f) w przypadku podwyzszenia ceny brutto zgodnie z postanowieniami §3 ust. 3 umowy deweloperskiej
g) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenie, o ktérych mowa w art. 25 ust 1 pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie 60 dni od jej
zawarcia.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) w przypadku niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawo odrebnej wtasnosci lokalu pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1. Bank ktdry bedzie zabezpieczat wierzytelnosci z tytutu kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktérej realizowany jest projekt (dz. 194/3 w
obrebie A-5), a dla ktérej prowadzona jest ksiega LD1G/00119949/9, wyrazi zgode i bedzie wydawat Kredytobiorcy zgody na bezobcigzeniowe
wyodrebnianie lokali wraz z udziatami w czesciach wspdlnych budynku i udziatem w prawie do gruntu, obejmujace zgode na utworzenie
odrebnych ksigg wieczystych dla lokali nieobcigzonych hipotekami na rzecz Banku niezwtocznie, nie pdzniej niz w ciggu czternastu dni po
ztozeniu stosownego wniosku przez Kredytobiorce i po wptywie 100% ceny lokalu mieszkalnego i/lub komaorki lokatorskiej i/lub miejsca
postojowego i/lub miejsca garazowego na rachunek powierniczy.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej da nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b)  realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzjq o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
whnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

I1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Andrespolu, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety-mieszkaniowyrachunek-powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Andrespolu
—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,




— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

—  podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Bank Spétdzielczy w Andrespolu korzysta takze z nastepujgcych znakéow towarowych: brak

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna pozyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumienie art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 2419 oraz 2021 r. poz.
432,680, 815i1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumienie art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1977 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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